COmlhune de Samt Jean de Niost

Dperatlnn ‘Gaeur dfe village




LES OBJECTIFS

- I

R " S
b LTS .

.
=, e .l
Ty -

e X ., J"'




objectifs

lematique

un ameénagement réfléchi et durable du
centre de Saint Jean de Niost
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Camp milltaire . ] = \ ¥ B Fart industme de
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de'..“a.' . ia Haing de 1 = Organiser un morceau de vilage qui tire parli de sa

W ' locaisation et qui omanise un centre afiract dans un objecif de
; camplémentariié d'offre de servive, dhabitat de commerce

=Organiser el développes lactivité de cantre bourg et
dextension des possiblités dThabltat danz un soucl qualitatf
envirannemmental,

= Yalodser un centre par l'image du paysage qui le compose
mais aussl par la qualtd de l'emvironnement, et des fonctions,
la qualité dans [organisation, la variété et la cohérence des
programmes développés.

entrale nlcleaire
de Bugey

{3}
AMEERIFLY
EN BUAGEY

LAGHIEY




objectifs

qualité et ameénagements durables

e— &
> quaiité du cadre de vie
= adequafion ux carachenistiques ef composantes exisfantes

cohérence avee les finances nnmminﬂes

> siquabion: vt i
= gestion des eaur pluvisles







végétation
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véegetation

enjeux

etablir des relations avec les entités
paysageres existantes

> pour renforcer une confinudeé paysagere EstCuest
> ameénager des vuss

déplacements

> mntroduire Iz wégetation dans l= cosur de village

> regtiiser o méme vocabulaire wegétal - hales haufes,
arbres Isoles,..



hydrographie

diagnostic

RIVIERE DEL'AIN Un terrain relative ment plat et humide
—— ~ b
ND r{;__f' N i fosse
- Ty, ND 1I' — cotrbes de niveaux a l'intérieur du site

.-*‘! . apoint base du site
q zone soumise a des aléas d'inondation

MD b : soumis 4 des aléas moyens ou faibles
dinondation

M ir ; soumis a des aléas forts d'inondation

N | lerain est partage entre dewx bassins versants
1| bassin versant Buyat

2| bassin versant en Rolion



hydrographie

tirer parti de la topographie
pour la gestion de Peau
= e drainage superficiel et Ia restitution des
( eaux pluviales par des noues
. ; = crdation d'un bassin de recolte au point bas
dit site

= valorsation d'un double usage fonctionnel
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diagnostic

un axe principal nord sud
~ WM jaroute:D 65

d & - réseau s‘n_“nl-_lrl Illhl_tl t
b ﬂ \ \ o peu de liaisens intergyuartiers

: T, . == fes rues

B = jes ruelles de village

L == leschemins
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= peu de hizrarchie des voles
= cohabitation des piétons et des veifures

N [a route === |es rues = |les ruelles
départementale D124 a double sens a sens unigue
L“' '5- A 1 ] I
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enjeux

terminer le maillage
- . entrée voiture
\ entrée pistonne
— nes
— ruelies
- ruelies de desserte

| conforter et développer les modes doux
chemins pietons
conserver le chemin a I'Ouest, oot forét
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morphologie

diagnostic

Hétérogénéité des densités
. anciens bourgs denses

habitats récents et quartiers résidentiels
F 4 dispersés

Diversite architecturale entre les
=== fermes traditionnelles et les nouvelles
constructions

Bourgs anciens :
= forte densite

> maisons mitoyennes de hauteur R+1,
alignement sur voine,

----- » / = nombreuses fermes constituées de larges cours
[ Zones pavillonnaires

= densité plus lache

= grands |ardins

-




morphologie

Les limites espace public - privé

= murs hauts de matériaux différents
piemes, graviers, pise ..,

= murets et grillages

> haies hautes, hasses
= .

Les fermes traditionnelles

avant cours et cours intérieures

articulations de plusieurs batiments sur
un espace COMMLN

alignement sur voirie

R+ 1 maxi ...




morphologie

ENjeux

! équipements, commerces et collectifs :
renforcer |'identie & village par une
contmuité du tism historique
> densité forte
> rues et ruelles
= alignemeant sur voiries ...

2} petits collectifs et individuels groupés :
reinterprétation mosphol ogique des
fermpes aditionnelles

> organiser les logements en las articulant en
grappe autour d"espaces communs

3 lotindividuel

> transition entrele bati ot la forat
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contraintes

technigques

architecture locale

volume premet- K I

tant un programme o {
d'equipements ou ']
de collectifs

diagnostic et enjeux

E® svantages ot  inconvénients
de chacunes de deux maisons
existantes sur le secteur projet

architecture
peu intéressante

programme de maison
individuelle

" masque la visibilite sur
la route



programme

diagnostic & enjeux

Un seul centre comprenant :

la place du village

> gspaca public, revalorise 'image du village
> plantations et espaces verts

> 50 places de parking

des égquipements publics

> gcréation de commerces
épivevie, boulangerie, labec-presse, blstral, calffewr ...

= goncentration d'activités pour dynamiser la vie
associative locale et limiter la dépendance aux com-

munes wolsines
salle des associahions, bureawy,. ..

de I‘habitat

= habitations locales collactives
= habitations locales individuelles groupées






composition

le paysage

1. le végetal

= reutilizer le vocabulaire vegétal

= création d'un parcours paysager est-ouest
2. I'eau

= gréation de noues et d'un bassin de rétention des
eaux pluvisles



composition

- r --a’ ' : R R 8@ I'accroche au village
. ® »7 - -.1 o .-1 L
g ok l 1 b 3. les voies
" ' - = |a rue: reprise du fissu viaire du vieux bourg
e P < . - r ' = enfrée automobile

4. lez stationnements
= regroupés en une poche afin d'éviter les flux

5. les espaces publics
= gecroche sur la route
= accroche sur le vieux bourg

6&. equipements et commerces

= 4 fagades actives : équilibre de I'attractivité des
commerces enfre les stationnements et les espaces
publics

7. la fagade dense
= maintenic une densité forte

8. la ruelle de village
= miaintenir une cohésion viaire

= identiteé du village : haies, murs, alignement sur
voierie, ...




composition

9. petits immeubles et maisons groupees
= composition avec le vegétal

> mutualiser les siationnements

= un janrdin pour chaque logement

= higrarchiser les espaces extérieurs prives

10. poresites - habitat individuel
> accroches sur le paysage



composition

1 T

hypotheses futures

.
g 3 . 11. donner un caractére dense a la place
+ [ du village
Fa e SN : = puverture de enirée pidtonne et séquengage de
y la route

= gréation de semi-collectf
= constructions privées apportant une facade a
I'allée pigtonne
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exemples

= petits immeubles et maisons groupées
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espaces publics

Coupe AA -1z vole denirse




programme

éequipements.commerces

eqguipements publics
saile de rencontre {emv. 50 personnes), bureaux,...
SHOB 200 m®

+ passiblité de réhabiliter le batiment existant au
bord de la DBS (2 étages).

salle des associafions permanente, mini musée,
comité local d'information pour les personnes
dgees

coOmMmerces
SHOB 420 nr

1. dans la halle

tabac-presse. boulangerie, salon de cofffure,

SHOB 310

2. au Rde d'un immeuble de logement

boutique, bistrot

SHOB 110 @

3. au Rdc des immeubles de logement

implantation possible d'activités suivant besoins

ex - pension famillale, profession ibérale, senvice
{Blectricien, arfizan,...)



programme

§ - "y '

accroche au village
E 5 petitz immeubies (3 de deux &tages, 2 d’'un
étage)
lotz1a5
40 logements
dominanie locative - 30 logemenis
accession a la proprigte - 10 logements

O hypothéses futures © 2 petits immeubles dun

etage
Lotz 122t 13
17 logements

transition entre le hiti et la forét

O les maisons groupees
Lots 6 & 10
27 logements

locatif - 13 logements
acquisition 14 logemenis
E lesiots individuels
Lots 11
18 logements

Itz libres, destings & 'acquisition

[

e et e R

locatif aidé 30% 13
ACCession propriéte 41| 46
accession proprigte avec 5
prix de vente maitrizé 10%
futur locatif 13 17 17
futur locatif aidé 20% B

L EENRET.
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locatif 30) 43 83106




plan de réeference
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volumetrie




procédure de ZAC

Concertation

réunion publique
17 juin 2010

Etablissement du dossier
de création de ZAC

Ameénageurs
(délégation d'aménagement)

septembre 2010

Dossier de réalisation

avril 2011

Reéalisation
Commercialisation

phase 1
juin 2071 = 2014

phass 2
phase 3
2014 = 2020



